BRAGA

SORA A PYTUARO.
PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/11925 17629/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo a licengca de loteamento n° 21/2007 (lote 1) -
Lugar da Regueiro, freguesia de Sobreposta

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DECISAO

Processo: 36412/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025
do periodo de discussdo publica da proposta de revisdao do Plano Diretor Municipal de Braga,
publicado em Diario da Republica através do Aviso n.028273/2024/2, de 16 de Dezembro, em
conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RIUE, gprovado em Reunido de
Cémara de 29/12/2025 e em Sessdo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que
podera ser levantada a suspensdo do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois
planos (em vigor e em discussdo publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico
emitido pela Prof.9 Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor
Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Aprovar a alteracdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operacdo
urbanistica titulada pelo A/vard de Operacdo de Loteamento n°21/2007, emitido em nome de

Cémara Municipal de Braga.

A reunido de Executivo para deliberacéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12
setembro na sua redacado atual.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/4274 de 6 de Fevereiro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operacdo de loteamento nos termos e condigGes
impostas pela informacao e despachos que antecedem.

O pedido de emissdo da alteracdo a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RIUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

Despachos

e A 06/02/2026, Maria Filomena Carvalho Ferreira, na qualidade de Chefe Divisdao de Apreciacdo
Técnica: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga

| Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)
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BRAGRAR

SOR A FYTHRO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA
PROCESSO(S): 1/2006/146/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA)
RELACIONADO C/ PROC. 36412/ 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO(S): 2025-E-RE-27144, DE 20/11/2025
2026-E-RE-162, DE 07/01/2026 — APRESENTACAOQ DE ELEMENTOS
REQUERENTE: FOCO CRIATIVO, UNIPESSOAL, LDA. (LOTE 1)
LOCAL: PARQUE INDUSTRIAL DE SOBREPOSTA, FREGUESIA DE SOBREPOSTA
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO N.°21/2007 - CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA
Anélise

O presente pedido visa a alteragdo ao loteamento titulado pelo Alvara de Operagéo de Loteamento n°21/2007, emitido em
nome de Cdmara Municipal de Braga, localizado no Lugar da Regueiro, freguesia de Sobreposta, para o qual foram j& emitidas
até ao momento SEIS alteracdes ao alvara de loteamento, sendo que a Ultima alterag&o foi emitida em 17/09/2025.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de alteracdo que primeiro obter
aprovacdo e solicitar a respetiva emissao da alteracéo ao alvara, sujeita o pedido que se encontre a decorrer.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informagdo 2025-32616 de 09/12/2025 a qual mereceu
despacho em 11/12/2025, proferido pelo Sr. Diretor da DMGT.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares de estilo, nos termos do
codigo de procedimento administrativo, tendo em consideragdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do
Municipio de Braga, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

O servigo da DMGT — ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por abertura de discusséo ptblica, nos locais de
estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias dteis apds a data de afixa¢do do edital acima mencionado, considerando o findo dos
prazos de publicagdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado por informagéo interna: “Foi publicado o Edital
N.° 42/2026 , no Diario da Republica, Jornal Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias
20/01/2026 e 03/012026, ndo se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia & entrada de
reclamagbes/exposicbes sobre a Alteragdo a Licenga da Operagéo de Loteamento, titulada pelo ao Alvaréa de Loteamento N.°
28/2004. Devolve-se o0 processo ao técnico responsavel pelo processo, via Gestiona, para os devidos procedimentos.”.

0 aumento de area solicitado origina o pagamento de TEU (parque industrial de Sobreposta), CUjo valor apurado foi 6.833,62€.

Ha lugar ao pagamento de Compensacao (C), cujo valor apurado foi 8.407,95€.

Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese no ficheiro em formato DWFX entregue no registo 2026-E-RE-162, de 07/01/2026, foi verificada e
corresponde as alteragbes em analise, pelo que foi colocado visto em 06/02/2026 com o carimbo digital em uso na DAT,
tendo ficado associado ao registo 2025-E-RE-27144 de 16/07/2025, substitui a que se encontrava com visto de 09/12/2025.

Foi efetuada a conversao do ficheiro DWFX em formato PDF para que seja possivel a consulta em reunido de Camara.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos 0s procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discussao
publica da proposta de reviséo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em
Reunido de Camara de 29/12/2025 e em Sessédo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que podera ser
levantada a suspensé&o do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discussao
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira,
comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Propde-se a aprovagao da alteragdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operagao urbanistica titulada
pelo Alvara de Operagdo de Loteamento n°21/2007, emitido em nome de Cadmara Municipal de Braga.

A reunido de Executivo para deliberagéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redagao atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissao da alteragéo a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de
um ano a contar da data de notificagdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em
vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do contetido da presente informagao ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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PERFIS LOTE 10 - esc. 1:1000

QUADRO SINOPTICO
< i PASSAL 20 Lote 10 Areas v | on
VANUEL F. A GUMARAES : R e e e e T e Kl E S
N Nf lote. [ :sg%zae'm/ s aeotibrio o Pisos soleira NORTE suL NASCENTE [ POENTE
’Oq . PASSAL 1 | 632200 [ 338400 ® | o000 |______ 80000 | 380000 | 2370000| 1 | 19650 |amm prOP| v, | Zve.  |ARRPRING.
) el 2 | oo | 20000 ) w00 | weom| | w0 | zve | wores | zve | aw
'SE EURICO BAPTISTA DA SILVA NI e s 1000 3 _[1erennn | eaon i S| moen) v L] corer Lwoes | zve | e
JOSE MANUEL NOGUEIRA DA SILVA 415 |2100000 | 940000 | ______ c80000 |______ 60000 | 4700000 1 | 0% | Lotes | oreen | zve .
oA | osmm | azeem 2o omm | wwom| 1 | 170 | wores | women | zve |
— : 6B | 391500 | 124500 80000 |______ 80000 | 560000| 1 | 11600 | Loteen | Loteec | zve. ARR.
ANTONIO LEITE ANTUNES 6C | 331500 | 151800 90000 90000 | 630000 1 | 11500 | agm 2vp. |Lotees | Loter
b 7 [ 7500 | 372200 | o | zoca | ermm| 1 | w0 | amn | zve |coree | oreee
PER:";DF(;% 8 | 200000 | 29500 295.00 20500| ess00| 1 | 10400 | zep AR |Lotes | zve
ese. Tt 9 | 500000 | s00500] 225000 |______ 225000 | 1575000| 1 | 10800 [zepizve| amr. |Loteto | LorEs
10 | comm | s7sam] 1o | svaam | zeom so000 | szewm| 3 | o0 |voren | mem | me | zve
e . 11 | vsonm0 | o000 100000 | 100000 | - o000 | seomun| rovz | 100 | torerz | voreno | ave | zve
T2 | vamm ]| o000 | 100000 | rocaso 2omm | vwoonm | 1evz | 1150 | o | worenr | mem | 2ve
13 | 250000 | 1ossoo | Tem00 | vommen | o000 | oo | Tz | w0 [vorens | worere | | 2ve
14 | 2000m | 1om00 | 1000 | 10200 vosemn | vasszon| 1ovz | 00w | rorers | torers | mem | zve
T = e - 15 | 250000 | 120500 | 120500 | 120800 | 241000 | 1667000 | Touz | 10750 | zve. | vorem | amm | zve
esc. 1:1000 total [s970200 | —— [ 718800 | 3267300 | 26000 | 800.00 |41121.00 | 29140300 — | —
QUADRO COMPLEMENTAR DA ALTERAGAO AO LOTE 1
LOTE 1 - PERFIS ESCALA 111000 AREAS AREA MAXIMA ADMISSIVEL e [N | o CONFRONTAGOES
PERFLT . oo | e [ [g:;:,ag;,:v [ousummar " T ™ 7 | | nowre | s [ wascenre] poenre
: o] s | © [sswe [oom | some[mrwo |+ o froma] 2 [ ovr o
i
v
* PODEM AUTORIZAR-SE ENTRE PISOS FUNCIONAIS DENTRO DO VOLUME DAS EDIFICAGOES QUE RESPEITEM
A ALTURA MAXIMA DO EDIFICIO REGULAMENTAR DE 7 METROS, ATE 10% DA AREA MAXIMA DE IMPLANTAGAO DAS EDIFICAGOES
pensLz

** ACRESCERA A AREA AUTORIZADA DE ENTRE-PISOS, N
ARE DE TERRENO SOBRANTE 1.978.00 m2
® MINIMO 3 LUGARES DE ESTACIONAMENTO PRIVADO

g

A- JOSE MANUEL BAPTISTA DA SILVA E JOSE MANUEL NOGUEIRA DA SILVA

PERFIL3

B - RECAUCHUTAGEM IMPERIO

C-PASSAL AREAS A INTEGRAR NO DOMINIO PUBLICO: 38.820.00 m2

D - MANUEL FERNANDES ANTUNES GUIMARAES

ZONA DE EQUIPAMENTO PUBLICO  12.120.00 m2

E - ANTONIO LEITE ANTUNES

F-CAMINHO PUBLICO

.

ZV.P.- ZONA VERDE PUBLICA ZONA VERDE PUBLICA 14.000.00 m2

ARR. - ARRUAMENTO

P - ===
7 é POLIGONO BASE DE IMPLANTAGAO % ESTACIONAMENTO 4979.00m2

= = = = == LIMITE DA AREA DE SUCATAS
PASSEIOS 2278.00m2

il

AREA TOTAL DO TERRENO 130 500.00 m2 E=- | ARRUAVENTO 5228.00m2
AREA TOTAL DO TERRENOALOTEAR 128 522.00 m2

- i : AREA TOTAL DOS LOTES 89 702.00m2 VALETAS 215.00m2

©
o I —
©
Aot
" 5| CAMARAMUNICIPAL DE BRAGA A3
Vitor Fenreira £
Parque industrial de Sobreposta
:’ | Sobreposta-Braga ARQUITECTURA
NOVEMBRO 2025 £|  Planta de sintese Esc 112000

o Validagéo: BMBEERISQRHZDTN RAMGBEZERXE3

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
Documento assinado eletronicamente na plataforma esPub




BRAGA

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

PROCESSO(S): 1/2006/146/0 ( C/ MIGRAGAO GESTIONA)
RELACIONADO C/ PROC. 36412 /2025 ( GESTIONA )

REQUERIMENTO: 2025-E-RE-27144, DE 20/11/2025 - APRESENTACAO DE ELEMENTOS
REQUERENTE: FOCO CRIATIVO, UNIPESSOAL, LDA. (LOTE 1)
LOCAL: PARQUE INDUSTRIAL DE SOBREPOSTA, FREGUESIA DE SOBREPOSTA
ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAO

ALVARA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO N.°21/2007 - CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

Anélise

O requerente vem efetuar a Apresentacéo de Elementos e assim dar seguimento & notificagéo eletrénica n°2025-S-RE-58421,
datada de 16/10/2025, a qual foi anexada a copia da informagdo 2025-27144 datada de 16/10/2025, que mereceu o despacho
da Chefe de Divisdo de Apreciagéo Técnica, com competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Anélise da Pretenséo:

O presente pedido visa a alteragdo ao loteamento titulado pelo Alvara de Operagéo de Loteamento n°21/2007, emitido em
nome de Cdmara Municipal de Braga, localizado no Lugar da Regueiro, freguesia de Sobreposta, para o qual foram j& emitidas
até ao momento SEIS alteracdes ao alvara de loteamento, sendo que a Ultima alterag&o foi emitida em 17/09/2025.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de alteracdo que primeiro obter
aprovacdo e solicitar a respetiva emissao da alteracéo ao alvara, sujeita o pedido que se encontre a decorrer.

Foi apresentado um requerimento por FOCO CRIATIVO, UNIPESSOAL, LDA.., assinado pelo Sr. Vitor Bruno Machado
Ferreira, na qualidade de representante, o qual apresenta os elementos para apreciagdo do pedido de alteracdo a Operacdo
de Loteamento.

Na Certiddo da 72 Conservatdria do Registo Predial de Braga com descrigdo sob n°1073/20071016, matriz 845-urbana,
referente ao lote 1, sobre o qual recai o pedido de alteragéo, a qual comprova que o requerente é a presente data o sujeito
passivo do prédio, sendo o sujeito ativo a entidade financeira BANCO BIC PORTUGUES, S.A., o qual se encontra com
hipoteca voluntaria a favor da mesma, sobre o qual recai este pedido de alteragdo ao alvara de loteamento, tendo sido
apresentada a DECLARACAOQ da financeira, no qual mencionou que tomou conhecimento do contelido do pedido de
alteragdo que incide sob o respetivo lote 1 pertencente ao Alvara de Operagdo de Loteamento n°21/2007, emitido em nome
de Camara Municipal de Braga, localizado no Parque Industrial de Sobreposta, Freguesia de Sobreposta, nos termos em que
foi apresentada e que néo se opde ao solicitado no contedido do pedido de alteragéo.

Com entrada em vigor do atual Regulamento do PDM, a Operagéo de Loteamento n°21/2007, tem a totalidade da sua area
inserida em AE1 - Area predominantemente industrial de grande ou média dimensdo, cujo indice de utilizagdo maximo
é 1,40m¥m? e o indice de ocupagio maximo admitido & 70%. Insere-se também na UOPG-18 - Areas de Atividades
Econdmicas de Espinho e Sobreposta.

No Plano Diretor Municipal colocado em discusséo publica, a area loteada do Alvara de Operagédo de Loteamento e
no caso o lote 1, encontra-se na totalidade em solo urbano com qualificagdo em Espaco de Atividades Econémicas (A.E.),
o qual se destina a instalagdo de unidades empresarias com fungdes industriais, de armazenagem e de logistica. Admitindo-
se 0s usos comercias, de servigos, equipamentos, empreendimentos hoteleiros ou associados a investigagéo cientifica e
tecnoldgica, visando fomentar a competitividade do Concelho de Braga nas diversas escalas, que de acordo com o ponto 1
artigo 63°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de utilizacdo ndo pode exceder 1,1m%m?, o indice de
ocupacgdo ndo pode exceder 0,70m%m? e o indice de impermeabilizacdo maximo é de 80%. A altura maxima da fachada
é de 12 metros, exceto em situagbes especiais devidamente justificadas por exigéncias técnicas.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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BRAGA

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

A alteraco solicitada permitird que a construgdo proposta tenha melhoria significativa no contexto da solugéo urbanistica
para o lote 1 e atendendo &s caracteristicas do local, dando o cumprimento com o previsto no artigo 63° do Plano Diretor
Municipal de Braga em discusséo publica (32 revisdo).

O requerente apresenta a alferagdo a Operagéo de Loteamento apenas para o lote 1, do qual ¢é titular, pretendendo manter
0 poligono base/area de implantagdo, manter a cota de soleira no valor de 106.50, pretende valores maximos admissiveis
nas areas de construcao e volumetria, alterar 0 numero de pisos atual previsto pelo Rés-do-Chéo para Rés-do-Chéao +
Mezanino, alterar a tipologia atual de 1A para 1A/l + 1E(Mezanino), o piso do Rés-do-Chdo mantém a érea de 3.000,00m? e
encontra-se destinado ao uso de Industria/Armazém, enquanto que o piso em Mezanino tera 800,00m? e seré destinado
ao uso de escritérios, passando a area de construgdo de 3.000,00m? para 3.800,00m?, aumento o volume de construcéo
para volume maximo de construgdo de 23.700,00m?3.

O requerente pretende a alteracdo da altura maxima da edificacdo de 7,50m para 9,00m, apenas aplicavel na area da
construcéo onde se localize o piso em mezanino destinado ao uso de escritério, mantendo a restante altura maxima de 7,50m
na construgéo.

Pretende ainda o requerente a implantagdo da construgdo assente em 3 cotas diferentes (c.s. = c.i. 106.50; c.i. 108.00 e
c.i. 109.50), atendendo ao declive acentuado do terreno e as carateristicas geotécnicas do solo no local, o que inviabiliza a
construgéo do edificio em plataforma com cota tnica, pelo que somos de opinido de que poder-se-a aceitar as referidas cotas
de implantag&o da construg&o, o que origina a diminui¢do do volume de terras a mobilizar em escavagdo bem como permitira
uma melhor integragéo da construgdo no lote 1 com a envolvente.

O incremento da area de construgcédo destinada ao uso de escritorio no lote 1, originou o0 equacionamento das necessidades
de estacionamento, encontrando-se estas asseguradas no dominio publico pelos lugares de estacionamento paralelos ao
arruamento e apurados em 414 |ugares, bem como na area disponivel do logradouro do lote1.
Da alteragdo proposta para o Lote 1, resultando o seguinte:

Area do Lote 1 = 6.322,00m? - Mantém

Perimetro de Implantagéo = 3.364,00m? - Mantém

Cotas de Implantagdo - c.i=106.50= C.S. ; c.i. = 108.00 e c.i. = 109.50 (trés niveis diferentes)

Cota de Soleira = 106.50m = Mantém

Uso / Piso - 1 piso Acima C.S. + Mezanino > 1A/l + 1E(Mezanino)

Area de Construgao ao nivel do Rés-do-Chéo destinado & Industria/Armazém (I/A) = 3.000,00m2 = Mantém

Area de Construgao ao nivel do Piso de Mezanino destinado a Escritério (E) = 800,00m? = Introduz

Area de Construgao (11/A) = 3.800,00m?-> Aumentou 800,00m?

Volume Méximo de Construgéao = 23.700,00m3

Da alteragdo proposta para a Operacdo de Loteamento, resulta o seguinte:
Area Total dos Lotes = 89.702,00m2 = Mantém
N° de Lotes = 16 Lotes = Mantém
Area Total do Perimetro de Implantagéo = 45.681,00m? = Mantém

Area Total de Construgdo Abaixo C.S. ao nivel piso da Cave
destinada a Armazém/Aparcamento = 7.188,00m2 - Mantém

Area Total de Construgao Acima C.S. ao nivel piso do Rés-do-Chéo
destinada a Inddstria/Armazém = 32.873,00m? > Mantém

Area Total de Construgao Acima C.S. ao nivel piso de Mezanino e Andar
destinada a Escritério = 1.060,00m? - Aumentou 800,00m?

Area Total de Construgao = 41.121,00m? - Aumentou 800,00m?
Volume de Construgéo = 291.403,00m3
Em todo o restante mantém-se as prescrigbes do alvara.
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

O aumento de érea solicitado origina o pagamento de TEU e compensagéo.

Atendendo a que se verifica 0 aumento da area de construgdo, ha lugar ao pagamento de Taxa Especial de Urbanizacdo
(TEU) para a zona respeitante ao Parque Industrial de Sobreposta — Espinho, de 6.2349(7)€ (1.250800) para cada metro
quadrado de construgdo, cujo valor apurado € o seguinte:

TEU (Parque Industria de Sobreposta) = ( Aconst. m? x 6,2349(7) €/m?) + ( 50% x TMU )
Calculo da Taxa Municipal de Urbanizagéo (TMU)
TMU=ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagao (i) =0,008 = operagao de loteamento
Localizagdo da operagéo urbanistica (1) = 0,6 - fora do perimetro urbano
Tipo de utilizagao das edificagdes ( u ) = 1,20 > _Escritério
Area bruta de construgao destinada a Escritério (E) = 800,00m?

Custo correspondente a area do metro quadro de construgédo
para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m2 - Despacho n.1/2015
TMU = (0,008 x 0,6 x 1,20 x 800,00 m? x 801,06 €/m2) = 3.691,28 €

Célculo da TEU (Parque Industrial de Sobreposta) Lote 1 = ( 800,00m? x 6,2349(7) €/m? ) + ( 50% x 3.691,26€)

TEU (Parque Industrial de Sobreposta) Lote 1 = 6. 833, 62 €

Calculo de Compensagéo (C), cujo valor apurado se demonstra de seguida, considerando o plano em vigor;
C=[(LxKXAXV)/2)+(Aex10€m2))

Fator de localizagédo (L ) = 0,75 > fora do perimetro urbano de Braga

Avotal const. = 41.121,00 m?

Area do terreno a lotear = 128.522,00m?

Coeficiente Urbanistico (K ) = 0,05 < COS = 0,3199(5) m?/m?

De acordo com PDM 2001, temos:

p/ Escritério = 800,00m?

Aev = 800,00m2 x (30,00m2/ 100,00m?) = 240,00m?

Aeq = 800,00m2 x (20,00m2/ 100,00m2) = 160,00m?

Valor em metros quadrados (Aev + Aeq) = A = 240,00m? + 160,00m? = 400,00m?
Area cedida Ac = 0,00m?

Compensagao de Area ao municipio Acomp =400,00m?

Valor do prego por metro quadrado de construgao ( V) = 801,06€/m2 - Despacho n.1/2015

C Lotes 7a,78,7ce 70 = ( ( 0,75 x 0,05 x 400,00m? x 801,06€/m2) / 2 ) + ( 240,00m? x 10€/m? ) ) = 8.407,95 €

TEU (Parque Industrial de Sobreposta) + C = 6 833, 62 € + 8407, 95 € = 12-099,23 €

Né&o ha alteragao as obras de urbanizagao.
Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi visada em 09/12/2025 com o carimbo
digital em uso na DAT, associado ao registo 2025-E-RE-27144 de 16/07/2025.
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE, a alteracdo a licenca de loteamento nao pode ser aprovada se ocorrer
oposigéo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagéo estar-se perante
um loteamento com 16 lotes, ou seja, com numero de interessados superior a 10, logo a notificagéo é feita por edital nos
termos do codigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em consideragéo o ponto 4 do
Artigo B-1/12° do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discusséo
publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, considera-se
que podera ser levantada a suspenséo do presente procedimento uma vez que a deciséo a luz dos dois planos (em vigor e
em discussao publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula
Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Face ao exposto, propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao niimero ser superior a 10, devera
a notificag@o ser realizada por edital nos termos do cddigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do
municipio, tendo em consideragdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de
loteamento.

Dar conhecimento do contetido da presente informac&o ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGA

$0A A FYTHRO.

DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e PLT_SINTESE_Proc. 1-2006-146-0_PROC. 36412-
2025__ VISTO__ 2026-02-06_AlIt. Lote 1_Alv. Op. Lot. n°21-

2007___Pq Ind. Sobreposta_
IMPRESSAOQO: 545ab39b7fb3cdb1b19d71e3954a402bba7f18e9

Municiplo da Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 80 60 (chamada da rede fixa naclonal)
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